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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

2.1 ท่ีตั้งโครงการ  
โครงการ โรงแรม โวโค กรุงเทพ สุขุมวิท 11 (Voco Bangkok Sukhumvit 11 Hotel) ตั้งอยู่ท่ีซอย

สุขุมวิท 11 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร (ดูรูปท่ี 2.1-1 ถึง 2.1-3 ประกอบ) ด าเนินการ
โดยบริษทั บี แอนด์ จี เอสเตท จ ากัด โดยโครงการเป็นอาคารโรงแรมภายในประกอบดว้ยอาคาร จ านวน      
2 อาคาร มีหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 487 หอ้ง รายละเอียดดงัน้ี 

1) อาคาร VOCO I ขนาดความสูง 20 ชั้น และชั้นใตดิ้น 6 ชั้น ความสูง 73.75 เมตร (ความสูงวดัถึง
พื้นชั้นหลงัคา) จ านวนหอ้งพกั 285 หอ้ง 

2) อาคาร VOCO II ขนาดความสูง 18 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น และชั้นใตดิ้น 6 ชั้น ความสูง 69.25 เมตร 
(ความสูงวดัถึงพื้นชั้นหลงัคา) มีจ านวนหอ้งพกั 202 หอ้ง  

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ทางเช่ือมระหวา่งอาคาร จ านวน 2 จุดในต าแหน่งตรงกนั ไดแ้ก่ 
-    ชั้นท่ี 3 ของอาคาร VOCO I เช่ือมต่อกบัชั้นท่ี 3 ของอาคาร VOCO II 
-    ชั้นท่ี 19 ของอาคาร VOCO I เช่ือมต่อกบัชั้นท่ี 18 ของอาคาร VOCO II 
โดยโครงการจะก่อสร้างบนท่ีดิน จ านวน 4 แปลง ขนาดพื้นท่ีดินรวมทั้ งส้ิน 3-0-80.1 ไร่ หรือ 

5,120.4 ตารางเมตร โดยโฉนดท่ีดินทั้ง 4 แปลง เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั บี แอนด ์จี เอสเตท จ ากดั 
ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซ่ึง

โครงการจัดให้มีทางเข้า จ านวน 1 แห่ง และทางออก จ านวน 1 แห่ง แต่ละแห่งมีความกวา้ง 4.5 เมตร 
เช่ือมต่อกบัซอยสุขมุวิท 11 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการดงัน้ี  

1)  การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการมี 11 เส้นทางหลกั ดังนี ้
1.1)  เส้นทางท่ี 1 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางมุ่งทิศใต ้ผ่านแยกพระราม 9 มุ่งเขา้ถนน 

อโศก - ดินแดง ระยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกอโศก – เพชรบุรี เขา้ถนนเพชรบุรี ระยะทาง
ประมาณ 950 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยสุขุมวิท 3 (ซอยนานา) ระยะทางประมาณ 900 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยก
นานาเขา้ถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 150 
เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางมุ่งทิศใต ้ผ่านแยกพระราม 9 มุ่งเขา้ถนน
อโศก – ดินแดง ระยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกอโศก – เพชรบุรี เขา้ถนนเพชรบุรี ระยะทาง
ประมาณ 950 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยนานาเหนือ (ซอยสุขุมวิท 3) ระยะทางประมาณ 500 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้
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ซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 270 เมตร จากนั้นเล้ียวขวา และตรงไประยะทางประมาณ 550 เมตร จะ
พบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

1.3)  เส้นทางท่ี 3 จากถนนรัชดาภิเษกทิศทางมุ่งทิศใต ้ผ่านแยกพระราม 9 มุ่งเขา้ถนน     
อโศก – ดินแดง ระยะทางประมาณ 800 เมตร ถึงแยกอโศก – เพชรบุรี ตรงไประยะทางประมาณ 1.5 
กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอยสุขุมวิท 11 ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.4)  เส้นทางท่ี 4 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางมุ่งทิศตะวนัตก ผ่านแยกอโศก - เพชรบุรี 
ระยะทางประมาณ 950 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกมิตรสัมพนัธ์ เขา้ซอยสุขุมวิท 3 (ซอยนานา) ระยะทางประมาณ 
900 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกนานาเขา้ถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยสุขุมวิท 11 
ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.5)  เส้นทางท่ี 5 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางมุ่งทิศตะวนัตก เล้ียวซ้ายท่ีแยกอโศก – 
เพชรบุรี ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวขวา
เขา้ซอยสุขมุวิท 11 ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.6)  เส้นทางท่ี 6 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางมุ่งทิศตะวนัตก ผ่านแยกอโศกมนตรี 
ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการ
อยูด่า้นซา้ยมือ  

1.7)  เส้นทางท่ี  7  จากถนนเพชรบุ รี  ทิ ศทางมุ่ งทิ ศตะวันออก เล้ี ยวขวาท่ีแยก                
มิตรสัมพนัธ์เขา้ซอยสุขุมวิท 3 (ซอยนานา) ระยะทางประมาณ 900 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกนานาเข้าถนน
สุขุมวิท ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.8)  เส้นทางท่ี 8 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางมุ่งทิศตะวนัออก เล้ียวขวาท่ีแยกอโศก – 
เพชรบุรี ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวขวาท่ีแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 700 เมตร 
และเล้ียวขวาเขา้ซอยสุขมุวิท 11 ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

1.9) เส้นทางท่ี 9  จากถนนสุขุมวิท ทิศทางมุ่งทิศตะวนัออก ผ่านแยกนานา ระยะทาง
ประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ดา้น
ซา้ยมือ 

1.10)  เส้นทางท่ี 50 จากถนนวิทยุ ทิศทางมุ่งทิศเหนือ เล้ียวขวาท่ีแยกวิทยุ – เพชรบุรี 
ระยะทางประมาณ 650 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกมิตรสัมพนัธ์เขา้ซอยสุขุมวิท 3 (ซอยนานา) ระยะทางประมาณ 
900 เมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกนานา ระยะทางประมาณ 400 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ซอยสุขมุวิท 11 ระยะทางประมาณ 
150 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
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1.11)  เส้นทางท่ี 11 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางมุ่งทิศเหนือ เล้ียวซ้ายท่ีแยกอโศก 
ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 150 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการ
อยูด่า้นซา้ยมือ 
 2)  การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการมี 6 เส้นทางหลกั ดังนี้ 
  2.1)  เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวขวาออกซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 150 
เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 650 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกอโศกมนตรี ระยะทาง
ประมาณ 1.4 กิโลเมตร เป็นเส้นทางท่ีกระจายไปยงัถนนพระราม 9 ได ้

2.2)  เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกซอยสุขมุวิท 11 ระยะทางประมาณ 650 
เมตร จากนั้นเล้ียวขวาออกซอยสุขมุวิท 15 เล้ียวซา้ยออกถนนอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร 
เป็นเส้นทางท่ีกระจายไปยงัถนนพระราม 9 ได ้

2.3)  เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวขวาออกซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 150 
เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 650 เมตร ผ่านแยกอโศก เป็นเส้นทางท่ีกระจาย
ไปยงัถนนสุขมุวิทได ้

2.4)  เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 750 
เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออกซอยสุขมุวิท 3 (ซอยนานา) จากนั้นเล้ียวขวาท่ีแยกนานา เป็นเส้นทางท่ีกระจายไป
ยงัถนนเพลินจิตได ้

2.5)  เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเล้ียวขวาออกซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 150 
เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 650 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาท่ีแยกอโศกมนตรี เพื่อออก
ถนนรัชดาภิเษก เป็นเส้นทางท่ีกระจายไปยงัถนนรัชดาภิเษกได ้

2.6)  เส้นทางท่ี 6 จากโครงการเล้ียวขวาออกซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ        
150 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนสุขมุวิท ระยะทางประมาณ 650 เมตร ใหก้ลบัรถท่ีแยกอโศก ระยะทางประมาณ 
1.7 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออกถนนวิทย ุเป็นเส้นทางท่ีกระจายไปยงัถนนวิทยไุด ้
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2.2  ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการประกอบดว้ยอาคารโรงแรม จ านวน 2 อาคาร มีห้องพกัรวม 487 ห้อง และท่ีจอดรถยนต ์
298 คัน โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์ภายในโครงการดังน้ี (ดูตารางท่ี 2.2-1 และภาคผนวกท่ี 2 
ประกอบ) 

1) อาคาร VOCO I ขนาดความสูง 20 ชั้น และชั้นใตดิ้น 6 ชั้น ความสูง 73.75 เมตร (ความสูง
วดัถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา) มีจ านวนห้องพกั 285 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์ 113 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวม (พื้นท่ีรวม
คิดค่าธรรมเนียม) เท่ากบั 24,130.66 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัท่ีดินเท่ากบั 24,030.66 
ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดพื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน B6 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถ และทางว่ิงรถ จ านวน 25 คัน (เป็นท่ีจอด
รถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 23 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้กิาร
หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถจักรยานยนต์
จ านวน 4 คนั ถงัเก็บน ้ า ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันใต้ดิน B5 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถ และทางว่ิงรถ จ านวน 28 คนั (เป็นท่ีจอด
รถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 26 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถจักรยานยนต์  
จ านวน 1 คัน ห้องงานระบบ ห้องเคร่ืองพัดลม ห้องไฟฟ้า ทางเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันใต้ดิน B4 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถ และทางว่ิงรถ จ านวน 29 คัน (เป็นท่ีจอด
รถยนต์ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 27 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 คนั) ห้องส านักงานของโครงการ
ห้องงานระบบ ห้องเคร่ืองพัดลม ห้องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน ห้องน ้ าชาย
หอ้งน ้าหญิง บ่อดกัไขมนั ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันใต้ดิน B3 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถ และทางว่ิงรถ จ านวน 9 คัน (เป็นท่ีจอด
รถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไปจ านวน 7 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 
จ านวน 3 คนั ห้องส านกังานของโครงการ ห้องล็อคเกอร์ชาย ห้องล็อค
เกอร์หญิง ห้องปฐมพยาบาลส าหรับพนกังาน โรงอาหารพนกังานห้อง
เตรียมอาหาร ห้องเก็บอาหารแห้ง ห้องเก็บเคร่ืองด่ืม ห้องลา้งจานห้อง
เก็บผา้ ห้อง UNIFORM ห้องเก็บของ ห้องแม่บา้น ห้องเคร่ือง ห้องท า
ความเย็น ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องไฟฟ้าส่วนครัว ห้องไฟฟ้า ทางเดิน 
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บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
ช้ันใต้ดิน B2 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถ และทางว่ิงรถ จ านวน 9 คัน (เป็นท่ีจอด

รถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 7 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถจักรยานยนต์
จ านวน 2 คนั พื้นท่ีภตัตาคาร ห้องส านักงานของโครงการ ส่วนบริการ 
ห้องเคร่ืองท าความเย็น ห้องเตรียมอาหาร ห้องครัว ห้องท าเบเกอร์ร่ี 
หอ้งแช่เยน็ ห้องลา้งจาน ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย หอ้งน ้ าหญิง หอ้งน ้ า 
ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ห้องเคร่ืองพัดลม ห้อง
ไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันใต้ดิน B1 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถ และทางว่ิงรถ จ านวน 13 คนั (เป็นท่ีจอด
รถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 11 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถจักรยานยนต์
จ านวน 1 คนั ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องไฟฟ้า ทางเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 1 ประกอบดว้ย พื้นท่ีโถง จุดลงทะเบียน หอ้งปฐมพยาบาล พื้นท่ีพาณิชย- 
กรรม ห้องควบคุมเพลิงและรักษาความปลอดภยั ห้องผา้สกปรก ห้อง
ส่วนแยกและเตรียม ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บของ ห้องเก็บกระเป๋า
ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ         
และคนชรา ห้องน ้ าพนักงาน ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องงานระบบ ห้อง
ส านักงานของโครงการ ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องล้าง         
ถงัขยะ พื้นท่ีเก็บแอลพีจี ท่ีส่งของ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 2 ประกอบดว้ย พื้นท่ีห้องประชุมสัมมนา ห้องเก็บของ ห้องเก็บฉากกั้น   
หอ้งแม่บา้น ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา หอ้งน ้ า
ชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องเคร่ือง ห้องงานระบบ ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได       
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 3 ประกอบดว้ย พื้นท่ีห้องส านักงานของโครงการ ห้องท าความเยน็ห้อง
เคร่ือง ห้องสูบความร้อน ห้องผา้สกปรก ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง       
ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องงานระบบ ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันท่ี 4 ประกอบด้วย พื้ น ท่ีห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 22 ห้อง              
ห้องแม่บ้าน ห้องงานระบบ ห้องไฟฟ้า พื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน บันได       
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โถงลิฟต ์และลิฟต ์
 

ช้ันท่ี 5-14 ประกอบด้วย พื้นท่ีห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 22 ห้อง/ชั้น   
รวม 10 ชั้น มีจ านวนหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 220 ห้อง ห้องแม่บา้น หอ้งงาน
ระบบ หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 15-16 ประกอบด้วย พื้นท่ีห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 16 ห้อง/ชั้น    
รวม 2 ชั้น มีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 32 ห้อง ห้องแม่บา้น ห้องงาน
ระบบ หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 17 ประกอบดว้ย พื้นท่ีหอ้งพกั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 11 ห้อง หอ้งเก็บ
ของ ห้องแม่บา้น บ่อพกัน ้ า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งงานระบบ หอ้งไฟฟ้า 
ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 18  ประกอบดว้ย สระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงักาย ห้องเก็บของ ห้องแม่บา้น
ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา หอ้งงานระบบ หอ้งไฟฟ้า พื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันท่ี 19 ประกอบดว้ย พื้นท่ีภตัตาคาร ห้องครัว ห้องแม่บา้น ห้องน ้ าชายห้องน ้ า
หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราห้องไฟฟ้า 
ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 20 ประกอบด้วย พื้นท่ีสีเขียว หอหล่อเย็น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า 
หอ้งเก็บของ พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันห้องเคร่ือง ประกอบด้วย ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองพัดลม ถังเก็บน ้ า หลังคา        
ค.ส.ล. และบนัได 

ช้ันหลังคาห้อง
เคร่ือง 

ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟตห์ลงัคา ค.ส.ล. และบนัได 

2) อาคาร VOCO II ขนาดความสูง 18 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น และชั้นใตดิ้น 6 ชั้น ความสูง 69.25 
เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา) มีจ านวนห้องพกั 202 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์ 185 คนั มีพื้นท่ีอาคาร
รวม (พื้นท่ีรวมคิดค่าธรรมเนียม) เท่ากบั 16,256.69 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัท่ีดิน
เท่ากบั 16,156.69 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดพื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 
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ช้ันใต้ดิน B6 ประกอบด้วย ถงัเก็บน ้ า ถงัเก็บน ้ าดับเพลิง บ่อหน่วงน ้ า บ่อดักไขมนั
ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า บ่อลิฟต์ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และ
ลิฟต ์

ช้ันใต้ดิน B5 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถระบบเคล่ือนย้ายรถด้วยเคร่ืองจักรกล 
จ านวน37 คนั ช่องรับรถระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกล หอ้งงาน
ระบบ หอ้งไฟฟ้า บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันใต้ดิน B4 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถระบบเคล่ือนย้ายรถด้วยเคร่ืองจักรกล 
จ านวน 37 คนั ช่องรับรถระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกล บนัได
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันใต้ดิน B3 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถระบบเคล่ือนย้ายรถด้วยเคร่ืองจักรกล 
จ านวน 37 คนั ช่องรับรถระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกล บนัได
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันใต้ดิน B2 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถระบบเคล่ือนย้ายรถด้วยเคร่ืองจักรกล 
จ านวน 37 คนั ช่องรับรถระบบเคล่ือนยา้ยรถด้วยเคร่ืองจกัรกล ห้อง
งานระบบ หอ้งไฟฟ้า บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 

ช้ันใต้ดิน B1 ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถระบบเคล่ือนย้ายรถด้วยเคร่ืองจักรกล 
จ านวน 37 คนั ช่องรับรถระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกล บนัได
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 1 ประกอบดว้ย พื้นท่ีห้องโถงโรงแรม จุดลงทะเบียน พื้นท่ีพาณิชยกรรม
ช่องรับรถระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกล ห้องควบคุมเพลิงและ
รักษาความปลอดภยั ห้องเก็บกระเป๋า ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ า
ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา หอ้งแม่บา้น หอ้งงานระบบ
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยรวม พื้นท่ี เก็บแอลพี จี ทางเดิน บันได       
โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์

ช้ันท่ี 2 ประกอบด้วย ห้องวิศวกรรม (ส านักงานของโครงการ) ห้องส่วน
บริการ พื้นท่ีพาณิชยกรรม ห้องแม่บ้าน ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ห้องเคร่ือง ห้อง    
พดัลม หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 3 ประกอบด้วย ห้องส านักงานของโครงการ ส่วนบริการ ห้องเก็บของ
ห้องเก็บมินิบาร์ ห้องเก็บเคมีภัณฑ์ ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด
หอ้งเก็บพรม หอ้งผา้สะอาด ห้องความเยน็ หอ้งผา้สกปรก หอ้งแม่บา้น
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ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบความร้อน ห้องงาน
ระบบ หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 4 ประกอบดว้ย พื้นท่ีห้องพกั จ านวน 16 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกั ขนาด 1 
ห้องนอน จ านวน 15 ห้อง และห้องพัก ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน         
1 หอ้ง) หอ้งแม่บา้น หอ้งงานระบบหอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์ 
ลิฟต ์และหลงัคา คสล. 

  
ช้ันท่ี 5-14 ประกอบดว้ย พื้นท่ีห้องพกั จ านวน 16 ห้อง/ชั้น รวม 10 ชั้น มีจ านวน

ห้องพักรวมทั้ งส้ิน 160 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 15 ห้อง/ชั้น และห้องพกั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น) 
หอ้งแม่บา้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 15-16 ประกอบด้วย พื้นท่ีห้องพกั ขนาด 1 ห้องนอน 13 ห้อง/ชั้น รวม 2 ชั้น     
มีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 26 ห้อง ห้องแม่บา้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน 
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 17  ประกอบดว้ย พื้นท่ีภตัตาคาร ห้องครัว หอ้งแม่บา้น หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้ า
หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ห้องไฟฟ้า 
พื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 17 (ช้ันลอย)   ประกอบด้วย ห้องเคร่ือง ห้องแม่บ้าน ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้อง
เคร่ือง หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า บ่อพกัน ้า ทางเดิน และบนัได 

ช้ันท่ี 18 ประกอบด้วย สระว่ายน ้ า พื้นท่ีสี เขียว ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน 
ห้องน ้ าผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ
ทางเดินบนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันห้องเคร่ือง ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า และบนัได 
ช้ันหลังคาห้อง
เคร่ือง 

ประกอบดว้ย หลงัคา ค.ส.ล. 

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ทางเช่ือมระหวา่งอาคาร จ านวน 2 จุดในต าแหน่งตรงกนั ไดแ้ก่ 
-     ชั้นท่ี 3 ของอาคาร VOCO I เช่ือมต่อกบัชั้นท่ี 3 ของอาคาร VOCO II 
-     ชั้นท่ี 19 ของอาคาร VOCO I เช่ือมต่อกบัชั้นท่ี 18 ของอาคาร VOCO II 
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2.3  ผังบริเวณ 
โครงการเป็นอาคารโรงแรม จ านวน 2 อาคาร มีหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 487 หอ้ง รายละเอียดดงัน้ี  
1) อาคาร VOCO I ขนาดความสูง 20 ชั้น และชั้นใตดิ้น 6 ชั้น ความสูง 73.75 เมตร (ความสูงวดัถึง

พื้นชั้นหลงัคา) มีจ านวนหอ้งพกั 285 หอ้ง 
2) อาคาร VOCO II ขนาดความสูง 18 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น และชั้นใตดิ้น 6 ชั้น ความสูง 69.25 เมตร

(ความสูงวดัถึงพื้นชั้นหลงัคา) มีจ านวนหอ้งพกั 202 หอ้ง 
ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ทางเช่ือมระหวา่งอาคาร จ านวน 2 จุดในต าแหน่งตรงกนั ไดแ้ก่ 
-     ชั้นท่ี 3 ของอาคาร VOCO I เช่ือมต่อกบัชั้นท่ี 3 ของอาคาร VOCO II 
-     ชั้นท่ี 19 ของอาคาร VOCO I เช่ือมต่อกบัชั้นท่ี 18 ของอาคาร VOCO II 

 
2.4  สถานภาพโครงการ 

ทั้งน้ี สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนตุลาคม 2567 ส่วนใหญ่เป็นพื้นท่ีว่าง และบางส่วนเป็นพื้น
คอนกรีตก่อนการก่อสร้างโครงการ โดยการร้ือถอนและการก่อสร้างจะเร่ิมด าเนินการหลงัจากไดรั้บอนุญาต
จากหน่วยงานผูใ้หอ้นุญาต 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ มี
ดงัน้ี (ดูรูปท่ี2.4-1 ประกอบ) 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อ ส านักงานสรรพากรพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร 14 (โดย
ส่วนท่ีอยู่ติดโครงการเป็นอาคารส านกังาน ขนาดความ
สูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร) 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อ ซอยสุขุมวิท 11 กวา้ง 11.69-12.35 เมตร* ถัดไปเป็น
พื้นท่ีโรงแรมแอมบาสซาเดอร์ กรุงเทพ (โดยส่วนท่ีอยู่
ใกลพ้ื้นท่ีโครงการ ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม ขนาด
ความสูง 7 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ศูนย์การค้า อัลล่ี 11 
ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารขนาด
ความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร) และอาคารพาณิชย ์
ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 1 คูหา 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อ ร้านอาหาร ซานซิบาร์ ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร (โดยส่วนท่ีติดโครงการเป็นพื้นท่ีจอดรถ) 
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ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อ ซอยสุขุมวิท 9 กว้าง 3.18-4.42 เมตร* และโรงแรม
เดอะพาร์ค โฮเต็ล สุขุมวิท 7 ประกอบด้วย อาคาร
โรงแรม ขนาดความสูง 6 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และ
อาคารเก็บของ ขนาดชั้ น เดียว  จ านวน  1 อาคาร        
(โดยส่วนท่ีอยู่ติดโครงการ เป็นอาคารโรงแรมขนาด
ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารขนาดความสูง   
2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารเก็บของ ขนาดชั้น
เดียว จ านวน 1 อาคาร) และอาคารพาณิชย ์ขนาดความ
สูง 5-6 ชั้น จ านวน 12 คูหา 

 
2.5  จ านวนผู้มาใช้บริการและพนักงานโครงการ 
 ในการค านวณจ านวนผูม้าใช้บริการและพนักงานภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้การ
ก าหนดการเข้าพักโรงแรมทั่วไปท่ีให้เข้าพัก 2 คน/ห้อง (ส าหรับห้องมาตรฐาน) ส่วนห้องท่ีมีมากกว่า           
1 ห้องนอน จะใช้เกณฑ์เข้าห้องพกั 2 คน/ห้อง ซ่ึงจากการประเมินพบว่า โครงการมีห้องพกัรวมทั้งส้ิน
จ านวน 487 หอ้ง ดงันั้น “โครงการจะมีผูม้าใชบ้ริการและพนกังานภายในโครงการรวมทั้งส้ิน 1,938 คน” 
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ตารางท่ี 2.7-1 สรุปจ านวนผูม้าใชบ้ริการและพนกังานภายในโครงการ 
กจิกรรม อตัราการคิดผู้มาใช้บริการ/พนักงาน จ านวน (คน) 

อาคาร VOCO I 
1. พื้นท่ีโรงแรม 
หอ้งพกั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 285 หอ้ง 

 
 

2 คน / ห้อง 570 
2. พื้นท่ีพาณิชยกรรม ขนาดพื้นท่ี 257 ตารางเมตร  6 ตารางเมตร / คน  43 
3. พื้นท่ีภัตตาคาร ขนาดพื้นท่ี 532 ตารางเมตร  1.5 ตารางเมตร / คน 355 
4. ห้องประชุมสัมมนา จ านวน 121 ท่ีนัง่ - 121 
5. พนักงานโครงการ - 55 

รวมผู้มาใช้บริการและพนักงานของอาคาร VOCO I 1,144 

อาคาร VOCO II 
1. พื้นท่ีโรงแรม แบ่งเป็น 
    หอ้งพกั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 191 หอ้ง 

 
 

2 คน / ห้อง 382 
    หอ้งพกั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 11 หอ้ง  4 คน / ห้อง 44 
2. พื้นท่ีพาณิชยกรรม ขนาดพื้นท่ี 739 ตารางเมตร  6 ตารางเมตร / คน 124 
3. พื้นท่ีภัตตาคาร ขนาดพื้นท่ี 306 ตารางเมตร 1.5 ตารางเมตร / คน 204 
4. พนักงานโครงการ - 40 

รวมผู้มาใช้บริการและพนักงานของอาคาร VOCO II 794 
ผู้มาใช้บริการและพนักงานรวมท้ังโครงการ 1,938 

 
2.6  ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
2.6.1  ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการจะรับน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยท าการ

เช่ือมต่อท่อน ้าประปาจากท่อประปาริมซอยสุขมุวิท 11 มายงัถงัเก็บน ้าแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 
(1) อาคาร VOCO I จดัให้มีท่อรับน ้ าประปาขนาด 3 น้ิว รับน ้ าประปาริมซอยสุขุมวิท 11 มายงัถงั

เก็บน ้าใตดิ้นและถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ืองของอาคาร VOCO I โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
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- ถังเกบ็น ้าช้ันใต้ดิน B5-B6 เพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้า 1 ความจุ 
361.56 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้ า 2 ความจุ 175.26 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 536.82 ลูกบาศก์
เมตร โดยจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 3 เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 ชุด และส ารอง 1 ชุด) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการ
สูบเคร่ืองละ 45 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีTDH 95 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ืองต่อไป  

- ถังเก็บน ้าช้ันห้องเคร่ือง เพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ า 1 ความจุ 
59.30 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้ า2 ความจุ 46.21 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 105.51 ลูกบาศก์เมตร 
โดยจดัให้มี Booster Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 ชุด และส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร ท างานร่วมกบั Pressure Tank ความจุ 200 ลิตร จ านวน 1 ถงั เพื่อรักษาแรงดนั
น ้าในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร VOCO I 

(2) อาคาร VOCO II จดัให้มีท่อรับน ้ าประปาขนาด 2 น้ิว รับน ้ าประปาริมซอยสุขุมวิท 11 มายงัถงั
เก็บน ้ าใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าชั้นห้องเคร่ืองของอาคาร VOCO II โดยมีรายละเอียดดังน้ี (ดูรูปท่ี 2.8.1-4 ถึง
2.8.1-7 ประกอบ) 

- ถังเกบ็น ้าช้ันใต้ดิน B5-B6 เพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้า 1 ความจุ 
280.14 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้ า 2 ความจุ 282.92 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 563.06ลูกบาศก์
เมตร โดยจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 3 เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 ชุด และส ารอง 1 ชุด) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการ
สูบเคร่ืองละ 38 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 95 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ืองต่อไป 

- ถังเกบ็น ้าช้ันใต้ดิน B5-B6 เพ่ือการดับเพลงิ จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้าดบัเพลิง 1 ความ
จุ 196.71 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้ าดบัเพลิง 2 ความจุ 191.79 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 388.5 
ลูกบาศกเ์มตร โดยรายละเอียดจะกล่าวต่อไปในหวัขอ้ 2.8 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั  

 
- ถังเก็บน ้าช้ันห้องเคร่ือง เพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ า 1 ความจุ 

25.60 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้ า 2 ความจุ 14.35 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 25.60 ลูกบาศก์เมตร 
โดยจดัให้มี Booster Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ใชง้านจริง 2 ชุด และส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร ท างานร่วมกบั Pressure Tank ความจุ 200 ลิตร จ านวน 1 ถงั เพื่อรักษาแรงดนั
น ้าในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร VOCO II 

อน่ึง ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นซ่ึงตั้งอยู่ใตอ้าคารจะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างอาคารเสาอยู่
ภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้น (ดูรูปท่ี 2.8.1-2 ถึง 2.8.1-3 และ 2.8.1-5 ถึง 2.8.1-7 ประกอบ) ดงันั้น ภายในถงัเก็บน ้ า
จะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ าดว้ยสาร Non – Toxic (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกนัน ้ าซึมเขา้ไป
จนถึงเหลก็เส้นจนเกิดสนิมและออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
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2) ปริมาณน ้าใช้ 
การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินได้จากจ านวนผูม้าใช้

บริการพนักงาน และพื้นท่ีเพื่อท ากิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมี
ความต้องการใช้น ้ารวม 581.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน (แบ่งเป็น อาคาร VOCO I ปริมาณ 382.91 ลูกบาศก์เมตร/

วัน และอาคาร VOCO II ปริมาณ 198.57 ลูกบาศก์เมตร/วัน) ” 

ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (ปรีดา แยม้เจริญวงศ,์ 2534) 
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) อาคาร VOCO I 
ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด = 2.25 x ปริมาณน ้าเฉล่ีย  
ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั) = 38.29  ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด = 2.25 x 38.29   
 = 86.15  ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

(2) อาคาร VOCO II 
ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด = 2.25 x ปริมาณน ้าเฉล่ีย  
ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั) = 19.86  ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด = 2.25 x 19.86  
 = 44.69  ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

  
 

3)  การส ารองน ้าใช้ 
แต่ละอาคารจะจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และถงั

เก็บน ้าชั้นดาดฟ้าโดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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(1)  อาคาร VOCO I  
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค = 382.91  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค = 1           วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค = 382.91 x 1   
 = 382.91  ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั = 536.82  ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ือง จ านวน 2 ถงั = 105.51  ลูกบาศกเ์มตร 
รวมปริมาณน ้าส ารอง = 536.82 + 105.51 
 = 642.33  ลูกบาศกเ์มตร 
 > 382.91  ลูกบาศก์เมตร (OK) 

(2) อาคาร VOCO II  
ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค = 198.57  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค = 1            วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค = 198.57 x 1   
 = 198.57  ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั = 563.06  ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้าชั้นหอ้งเคร่ือง จ านวน 2 ถงั = 25.60    ลูกบาศกเ์มตร 
รวมปริมาณน ้าส ารอง = 563.06 + 25.60 
 = 588.66   ลูกบาศกเ์มตร 
 > 198.57   ลูกบาศก์เมตร (OK) 

ดงันั้น จะเห็นไดว้่า ถงัเก็บน ้ าท่ีโครงการจดัเตรียมไวส้ามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค   
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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2.6.2  สระว่ายน ้า 
โครงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้า จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 
1) อาคาร VOCO I บริเวณชั้นท่ี 18 ของอาคาร VOCO I ขนาดพื้นท่ี 207.00 ตารางเมตร (ไม่รวม

ลานสระ) ความลึก 1.20 เมตร และจดัให้มีห้องน ้ าชายห้องน ้ าหญิง และห้องอาบน ้ าบริเวณชั้นดงักล่าว (ดูรูป
ท่ี 2.8.2-1 และ 2.8.2-2 ประกอบ) 

2) อาคาร VOCO II บริเวณชั้นท่ี 18 ของอาคาร VOCO II ขนาดพื้นท่ี 76.00 ตารางเมตร (ไม่รวม
ลานสระ) ความลึก 1.20 เมตร และจดัใหมี้หอ้งน ้าชายหอ้งน ้าหญิง และหอ้งอาบน ้าบริเวณชั้นท่ี 17 (ชั้นลอย) 
(ดูรูปท่ี2.8.2-3 และ 2.8.2-5 ประกอบ) 

ทั้งน้ี ในการฆ่าเช้ือโรคน ้าในสระวา่ยน ้าจะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือใหเ้ป็น 
โซเดียมไฮโปรคลอไรทเ์พื่อฆ่าเช้ือโรคโดยจะไม่ส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามยัของผูท่ี้มาใชบ้ริการ 

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน ้ า และป้ายแสดงกฎปฏิบติัส าหรับผูม้า
ใช้สระว่ายน ้ าให้เห็นอย่างชัดเจน ตลอดจนจดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั้งบริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระว่ายน ้ าในเวลากลางคืน รวมทั้ งโครงการจะต้องก าหนด
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบในเร่ืองความปลอดภยัจากการใช้สระว่ายน ้ าและการดูแลรักษาสระ
ในช่วงเปิดด าเนินการซ่ึงจะน าเสนอไวใ้นบทท่ี 4 และบทท่ี 5 ต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีมาตรการ
ตรวจสอบคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้าโดยจดัท าเป็นตารางบนัทึกผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า 
 

2.6.3  การจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
1) ปริมาณน ้าเสีย 
น ้าเสียของโครงการประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งส้วม น ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ และน ้ า

เสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกัซ่ึงปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช(้ไม่รวม
น ้าเติมสระวา่ยน ้าและน ้าส าหรับการรดน ้าตน้ไม)้ และรวมน ้าทั้งหมดจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยโดยจากการ
ประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน ้ าเสียรวมทั้งส้ิน 447.53 ลูกบาศก์เมตร/วนั (แบ่งเป็น อาคาร VOCO I 
ปริมาณ 249.82 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และอาคาร VOCO II ปริมาณ 197.71 ลูกบาศกเ์มตร/วนั)” 

2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
ภายในอาคาร VOCO I และ VOCO II จดัให้มีบ่อดักไขมนั และบ่อสูบน ้ าเสียท่ีชั้นใตดิ้น B4 และ 

B6 ของแต่ละอาคาร เพื่อก าจดัไขมนั ก่อนสูบน ้าเสียไปบ าบดัท่ีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม ซ่ึงตั้งอยูใ่ตท้างว่ิงรถ
ดา้นทิศเหนือ และทิศตะวนัตกของโครงการ มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 2.32 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2 เมตร) 
โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ไม่น้อยกว่า          
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450 ลูกบาศก์เมตร/วนัจ านวน 1 ชุด สามารถรองรับน ้ าเสียของโครงการปริมาณ 447.53 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีรายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียดงัน้ี 

(1) ระบบบ าบัดน ้าเสียเบ้ืองต้น  
1) อาคาร VOCO I ตั้งอยูช่ั้นใตดิ้น B4 ของอาคาร VOCO I ประกอบดว้ย 

- บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 40.13 ลูกบาศก์เมตร 
ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหารปริมาณ 75.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงาน
ระบบ) เพื่อดกัไขมนั โดยภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า อตัราการสูบ 0.47 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร 
จ านวน 2 เคร่ือง (ควบคุมการท างานด้วยสวิตช์ลูกลอย) เพื่อสูบน ้ าเสียไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของ
โครงการต่อไป 

- บ่อสูบน ้าเสีย (Sewage Sump) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 5.25 ลูกบาศก์เมตรซ่ึง
รองรับน ้ าเสียส่วนห้องน ้ าชั้นใตดิ้น โดยภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า อตัราการสูบ 0.60 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี 
TDH 15 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ควบคุมการท างานดว้ยสวิตชล์ูกลอย) เพื่อสูบน ้าเสียไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสีย
รวมของโครงการต่อไป 

2) อาคาร VOCO II ตั้งอยูช่ั้นใตดิ้น B6 ของอาคาร VOCO II ประกอบดว้ย 
- บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 17.01 ลูกบาศก์เมตร 

ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหารปริมาณ 60.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงาน
ระบบ) เพื่อดกัไขมนั โดยภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า อตัราการสูบ 0.47 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 20 เมตร 
จ านวน 2 เคร่ือง (ควบคุมการท างานด้วยสวิตช์ลูกลอย) เพื่อสูบน ้ าเสียไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของ
โครงการต่อไป 
   - บ่อสูบน ้าเสีย (Sewage Sump) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 10.60 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง
รองรับน ้ าเสียส่วนห้องน ้ าชั้นใตดิ้น โดยภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า อตัราการสูบ 0.47 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี 
TDH 20 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (ควบคุมการท างานดว้ยสวิตชล์ูกลอย) เพื่อสูบน ้าเสียไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสีย
รวมของโครงการต่อไป 

ทั้งน้ี โครงการจะมีปริมาณกากไขมนัท่ีเกิดขึ้นรวม 0.92 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการจะ
ประสานรถสูบไขมนัของส านกังานเขตวฒันามาสูบไขมนัไปก าจดัทุก 7 วนั ดงันั้น จะมีกากไขมนัประมาณ 
6.44 ลูกบาศก์เมตร/คร้ังท่ีมาสูบ โดยจะใช้รถขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 คัน 1 เท่ียว เพื่อเข้าสู่
กระบวนการบ าบดัท่ีโรงงานก าจดัไขมนัและแปรรูปไขมนัอ่อนนุชต่อไป ส าหรับค่าด าเนินการในการจดัเก็บ
ไขมนัท่ีเกิดขึ้นของโครงการเท่ากบั 1,950 บาท/คร้ังท่ีมาสูบ หรือ 101,400 บาท/ปี (โดยค่าด าเนินการในการ
เก็บไขมนัคร้ังหน่ึง ๆ คิดในอตัราลูกบาศกเ์มตรละ 300 บาท (เศษไม่เกินคร่ึงลูกบาศก์เมตรให้คิดเท่ากบัคร่ึง
ลูกบาศกเ์มตร เศษเกินคร่ึงลูกบาศกเ์มตรใหค้ิดเท่ากบั 1 ลูกบาศกเ์มตร) 
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  (2) ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ  
  1) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 313.50 ลูกบาศกเ์มตร รองรับ 
น ้าเสียทั้งหมดของโครงการ เพื่อตกตะกอนสารอินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย จากนั้นจะไหลไปยงับ่อสูบ
น ้าเสียต่อไป 
  ทั้งน้ี จะมีปริมาณส่ิงปฎิกูลท่ีเกิดขึ้น 2.79 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยโครงการจะประสานรถสูบ
ส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตวฒันามาสูบส่ิงปฏิกูลไปก าจดัทุก 30 วนั ดงันั้น จะมีส่ิงปฏิกูล 83.70 ลูกบาศก์
เมตร/คร้ังท่ีมาสูบ โดยจะใชร้ถขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 คนั 7 เท่ียว เพื่อน าไปก าจดัท่ีโรงงานก าจดั
ส่ิงปฏิกูลอ่อนนุชต่อไป ซ่ึงมีค่าด าเนินการในการจดัเก็บไขมนัท่ีเกิดขึ้นของโครงการประมาณ 25,200 บาท/
คร้ังท่ีมาสูบ หรือ302,400 บาท/ปี (โดยค่าด าเนินการในการสูบส่ิงปฏิกูลคร้ังหน่ึง ๆ คิดในอตัราลูกบาศก์
เมตรละ 300 บาท (เศษไม่เกินคร่ึงลูกบาศก์เมตรใหค้ิดเท่ากบัคร่ึงลูกบาศกเ์มตร เศษเกินคร่ึงลูกบาศกเ์มตรให้
คิดเท่ากบั 1 ลูกบาศก์เมตร) ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองค่าธรรมเนียมการให้บริการในการจดัการ
ส่ิงปฏิกูลหรือมูลฝอยตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุข พ.ศ. 2562) 
  2) บ่อสูบน ้าเสีย (Lift Sump) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 88.80 ลูกบาศก์เมตรเพื่อปรับสภาพน ้ า
เสียและเป็นส่วนท่ีควบคุมอัตราการไหลของน ้ าเสียก่อนเข้าบ่อเติมอากาศ ภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า
จ านวน 3 เคร่ือง (ใช้งานสลบั หรือใช้งานทั้งคู่) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.4 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี 
TDH7 เมตร เพื่อสูบน ้าเสียไปยงับ่อเติมอากาศต่อไป 
  3) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 2 บ่อ ความจุรวม 410.40 ลูกบาศก์เมตร แต่ละ
บ่อมีความจุ 205.20 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสียส่วนใหญ่เป็น
แบคทีเรีย นอกจากนั้น ยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอินทรียส์ารและ  
อนินทรียส์ารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ จะช่วยเพิ่ม
ออกซิเจนแก่น ้าเสียและท าใหแ้บคทีเรียเจริญไดดี้ และสัมผสักบัอินทรียสารและอนินทรียส์ารในน ้ าไดอ้ย่าง
ทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียส์ารท่ีถูกย่อย
สลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลลท่ี์เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติม
อากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรียอ่ื์นๆ ท่ีมีอยูบ่า้งเลก็นอ้ยจบัตวักนัเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc ซ่ึงมกั
มีสีน ้ าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc ตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในแต่ละบ่อ
จะติดตั้ งเคร่ืองเติมอากาศ (Submersible Aerator) จ านวน 3 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอัตราการเติมอากาศ             
4 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 3 เมตร จากนั้นน ้าเสียท่ีผา่นการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 
  4) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 16 บ่อ ความจุรวม 124.70ลูกบาศก์เมตร 
และมีพื้นท่ีผิวตกตะกอนรวม 55.20 ตารางเมตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสีย
เพื่อให้น ้ าใส โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ยซ่ึง
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ตะกอนแบคทีเรียจะตกอยู่กน้บ่อ จากนั้นตะกอนจะไหลเขา้สู่บ่อย่อยตะกอนส่วนเกิน ส่วนน ้ าใสจะไหลไป
ยงับ่อพกัน ้าใสต่อไป 
  5) บ่อย่อยตะกอนส่วนเกนิ (Sludge Sump) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 28.80 ลูกบาศก์ 
เมตร จะรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่อตกตะกอน โดยภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนยอ้นกลบั
ไปยงับ่อเกรอะและบ่อเติมอากาศ จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบตะกอน 0.4 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมงท่ี TDH 7 เมตร 
  6) บ่อพักน ้าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 28.80 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี
รองรับน ้ าใสจากบ่อตกตะกอนโดยภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 3 เคร่ือง (ท างานสลบั และท างานทั้งคู่) 
แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.4 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้
ทั้งหมดเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงดกัขยะก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมซอยสุขุมวิท 11 
ต่อไป 
  

3)  การก าจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
(1)  การก าจัดก๊าซมีเทน 

   บริษทัท่ีปรึกษาไดศึ้กษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากการศึกษา
พบว่าก๊าซทั่วไปท่ีพบในน ้ าเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด ์
แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบใน
บรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้าท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจาก
การยอ่ยสลายสารประกอบอินทรียใ์นน ้าเสีย  

ทั้งน้ี ในการบ าบดัน ้าเสียของโครงการ อาจท าให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นภายในบ่อบ าบดัท่ีไม่
มีการเติมอากาศ (บ่อเกรอะ) ซ่ึงเป็นตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้ าเสียมีปริมาณ 0.00029 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงโครงการจะก าจัดก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี 
Biological Oxidation โดยจะต่อท่อ Vent HDPE ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อ
ดินขนาดพื้นท่ี 3 ตารางเมตร ความลึกดินบ าบดั 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงมีโครงสร้างเป็น คสล. ความหนา 
10 เซนติเมตร มีคนัคอนกรีตบริเวณปากบ่อดิน ความสูง 0.1 เมตร ซ่ึงภายในบ่อประกอบดว้ย ปุ๋ ยหมกัพร้อม
ใช้งาน และกรวด ซ่ึงหาซ้ือไดต้ามร้านขายตน้ไมท้ัว่ไป โดยภายในบ่อต่อท่อหุ้มดว้ยแผ่น Geo Textile เพื่อ
ป้องกันการอุดตันของดินและน ้ าสามารถซึมผ่านลงดินได้ดีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 50 มิลลิเมตร            
เจาะรู ขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 100 มิลลิเมตร จากนั้นจะกลบท่อด้วยปุ๋ ยหมักพร้อมใช้งาน ซ่ึงจะมี          
จุ ลินท รีย์กลุ่ ม  Methanotrophs เช่น  Methylomonas, Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, 
Methylophaga, Methylosarvina, Methylothermus และ Ethylohalobins เป็นตน้ ซ่ึงจุลินทรียด์งักล่าวสามารถ
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ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนโดยการใช้มีเทนเป็นแหล่งคาร์บอนและพลงังานในการย่อยสลายมีเทนให้เป็นก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด ์(เจนจิรา, 2558) และรดน ้าบริเวณดา้นบนของบ่อดินเพื่อใหมี้ความช้ืนอยูต่ลอดเวลา 

(2) การก าจัดละอองลอย (Aerosol) 
เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเล็ก ท่ีฟุ้ งกระจายในอากาศและลอยในอากาศได้เป็น

เวลานานๆ ซ่ึงละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้นในระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเคร่ืองเติมอากาศ
บริเวณผิวน ้ า ท่ีมีการตีน ้ าท่ีระดบัผิวน ้ าดา้นบนเพื่อให้กระจายเป็นเม็ดเล็ก ๆ ขึ้นมาสัมผสักบัอากาศเพื่อรับ
ออกซิเจน ซ่ึงท าให้โอกาสท่ีจะเกิดการฟุ้ งกระจายของละอองลอย (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรค
ออกสู่บรรยากาศภายนอกเกิดขึ้นไดม้าก 

ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารของโครงการตอ้งจดัให้มีพนักงานฝ่ายช่างดูแลรักษาบ่อดินบ าบดัก๊าซ
มีเทนและ Aerosol โดยรดน ้ าบริเวณดา้นบนของบ่อดิน เพื่อให้มีความชุ่มช้ืนอยูต่ลอดเวลา พร้อมทั้งให้มีการ
เติมภายในบ่อทุกๆ 3 เดือน หรือทนัทีเม่ือมีการช ารุด 

อน่ึง โครงการจะจัดให้มี มิ เตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้
และให้เกิดความมัน่ใจวา่โครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการส าหรับค่า
ไฟท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียเม่ือโครงการเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียจะท าให้มีปริมาณค่าไฟฟ้าท่ีเกิดจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสีย ประมาณ 76,428 บาท/เดือน 
 
2.6.4  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
1)  อาคาร VOCO I 

1.1)  ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนแลว้ไหลลงมาตามท่อระบาย
น ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 6 และ 8 น้ิว ซ่ึงจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ ารอบอาคาร และจะถูก
รวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
 

1.2)  ระบบระบายน ้าภายในอาคาร  
(1) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) จะมีท่อระบายน ้าเสีย 

จากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการประกอบ
อาหารเขา้สู่บ่อดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ 
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(2) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) จะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
4 6 8 และ 10 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ าและอ่ืนๆ เขา้สู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม
ของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) จะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าเขา้สู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม
ของโครงการต่อไป 

2)  อาคาร VOCO II 
2.1)  ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา ประกอบด้วยหัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง4 น้ิว ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว 
ซ่ึงจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบอาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป (ดูรูปท่ี 2.8.4-3 ประกอบ) 

2.2)  ระบบระบายน ้าภายในอาคาร (ดูรูปท่ี 2.8.4-4 ประกอบ) 
(1) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) จะมีท่อระบายน ้าเสีย 

จากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการประกอบ
อาหารเขา้สู่บ่อดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ 

(2) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) จะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
4 6 8 และ 10 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ าและอ่ืนๆ เขา้สู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม
ของโครงการต่อไป  

(3) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) จะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าเขา้สู่บ่อปรับเสถียรภายในระบบบ าบัด      
น ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

ส าหรับการระบายน ้าฝนจากชั้นใตดิ้นของแต่ละอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 
- อาคาร VOCO I จัดให้มีรางระบายน ้ า ความกวา้ง 0.2 เมตร ความลึก 0.05 เมตรเพื่อ

รวบรวมน ้ าฝนเข้าบ่อสูบน ้ าฝน จ านวน 3 บ่อ ท่ีชั้นใตดิ้น B6 โดยภายในแต่ละบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า 
จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.4 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 20 เมตร 

 
- อาคาร VOCO II จดัให้มีรางระบายน ้ า ความกวา้ง 0.2 เมตร ความลึก 0.10 เมตรเพื่อ

รวบรวมน ้ าฝนเข้าบ่อสูบน ้ าฝน จ านวน 3 บ่อ ท่ีชั้นใตดิ้น B6 โดยภายในแต่ละบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า 
จ านวน 2เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.4 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 7 เมตร เพื่อสูบน ้ าเขา้สู่บ่อพกัน ้ า
ต่อไป (ดูรูปท่ี2.8.4-12 ถึง 2.8.4-16 ประกอบ) 
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3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้ าฝนและน ้ าเสีย 
รายละเอียดดงัน้ี 

 
(1)  ระบบระบายน ้าฝน จะแบ่งพื้นท่ีออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1.1) ส่วนท่ี 1 โครงการจดัให้มีรางระบายน ้ ารวบรวมน ้ าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า 1 ซ่ึง
เป็นบ่อปิดตั้งอยู่ใต้ทางว่ิงรถด้านทิศใตข้องโครงการ ความจุ 170 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถหน่วงน ้ าไว้
ภายในพื้นท่ีโครงการได้นาน 3 ชัว่โมง (180 นาที) โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 
เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.003 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ท่ี TDH 7.5 เมตร (ดูรูปท่ี 
2.8.4-17 ประกอบ)เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้ าไม่ให้เกินก่อนการพฒันาโครงการ ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้ าริมซอยสุขมุวิท 11 บริเวณดา้นหนา้โครงการ (ซ่ึงเป็นท่อรวมท่ีรองรับทั้งน ้ าทิ้งและน ้าฝน) จากนั้น
จะไหลตามท่อระบายน ้าไปทางดา้นทิศเหนือ ระยะทางประมาณ 700 เมตร ลงสู่คลองแสนแสบต่อไป 

1.2) ส่วนท่ี 2 โครงการจดัให้มีรางระบายน ้ ารวบรวมน ้ าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า 2 ซ่ึง
เป็นบ่อปิดตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นใต้ดิน B6 ของอาคาร VOCO II ความจุ 196 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง
สามารถหน่วงน ้ าไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการได้นาน 3 ชั่วโมง (180 นาที) โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 
เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.0078 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ท่ี 
TDH 20 เมตร (ดูรูปท่ี 2.8.4-18 ประกอบ) เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้ าไม่ให้เกินก่อนการพฒันาโครงการ 
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมซอยสุขุมวิท 11 บริเวณดา้นหน้าโครงการ (ซ่ึงเป็นท่อรวมท่ีรองรับทั้งน ้ า
ทิ้งและน ้าฝน) จากนั้นจะไหลตามท่อระบายน ้ าไปทางดา้นทิศเหนือ ระยะทางประมาณ 700 เมตร ลงสู่คลอง
แสนแสบต่อไป 

(2)  ระบบระบายน ้าเสีย น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้ า ขนาด
เส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงดกัขยะก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริม
ซอยสุขุมวิท 11ดา้นหนา้โครงการ จากนั้นจะไหลตามท่อระบายน ้ าไปทางดา้นทิศเหนือ ระยะทางประมาณ 
700 เมตร ลงสู่คลองแสนแสบต่อไป 
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2.6.5  การจัดการมูลฝอย 
1) ปริมาณมูลฝอย 
มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ พบวา่ “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมประมาณ 1,334.34 

กิโลกรัม/วนั หรือประมาณ 7.07 ลูกบาศกเ์มตร/วนั”  
ทั้งน้ี ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นประมาณ 1,334.34 กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกประเภทมูลฝอย

ออกเป็น 4 ประเภท  
 
ส าหรับมูลฝอยติดเช้ือค านวณจากผูม้าใชบ้ริการและพนกังานโครงการ จ านวน 1,938 คน โดย1 คน 

จะใช้หน้ากากอนามยัวนัละ 1 ช้ิน โดยบริษทัท่ีปรึกษาก าหนดให้หน้ากากอนามยัน ้ าหนัก 3 กรัม/ช้ิน โดย
สามารถค านวณปริมาตรหนา้กากอนามยัท่ีเป็นขยะติดเช้ือไดด้งัน้ี 

จ านวนผูม้าใชบ้ริการและพนกังาน = 1,938   คน 
โดยแต่ละคนจะใชห้นา้กากอนามยั 1 ช้ิน/วนั โดยหนา้กากอนามยั มีน ้าหนกัประมาณ 
 = 3          กรัม/ช้ิน 
ดงันั้น ปริมาตรของหนา้กากอนามยั = 1,938 x 3  
 = 5,814  กรัม/ช้ิน 
 = 5.814   กิโลกรัม/วนั 
หน้ากากอนามยัมีความหนาแน่นอยู่ในช่วง 90-100 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร โดยจะเลือกใช้ความ

หนาแน่น 100 กิโลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร (ค่าสูงสุดในการค านวณ) 
หนา้กากอนามยัมีความหนาแน่น = 100     กิโลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร 
 = 5.814/100   
 = 0.06    ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 = 60       ลิตร/วนั 
 
ทั้งน้ี โครงการจะจดัเตรียมถงัมูลฝอยติดเช้ือขนาดความจุ 100 ลิตร (49 x 51.5 x 102 เซนติเมตร)

ตั้งอยู่ทัว่ไปในต าแหน่งท่ีเหมาะสมแต่ละชั้น โดยโครงการจะก าหนดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาด
บริเวณตั้งถงัรองรับมูลฝอยตลอดเวลา และจดัเก็บมูลฝอยจากถงัมูลฝอยทนัทีท่ีเต็ม และแยกใส่ถุงต่างหาก
จากถุงขยะประเภทอ่ืนแลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมในส่วนห้องพกัมูลฝอยอนัตราย  ซ่ึง
สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยจากหนา้กากอนามยัไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการมีการจดัการมูลฝอยภายในพื้นท่ีพาณิชยกรรม พื้นท่ีส่วนภัตตาคาร และพื้นท่ีโรงแรม

โครงการก าหนดใหต้ั้งถงัมูลฝอยทัว่ไป ภายในรองดว้ยถุงสีน ้ าเงิน ถงัมูลฝอยย่อยสลายได ้ภายในรองดว้ยถุง
สีด าถงัมูลฝอยรีไซเคิล ภายในรองดว้ยถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาวใส ถงัมูลฝอยอนัตราย ภายในรองดว้ย
ถุงสีส้ม และถงัพกัมูลฝอยติดเช้ือ ภายในรองดว้ยถุงสีแดง ตั้งกระจายอยู่ทัว่ไปในต าแหน่งท่ีเหมาะสม และ
จดัให้มีพนกังานท าความสะอาดเก็บรวบรวมมูลฝอยแต่ละพื้นท่ีแลว้น าไปไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละ
อาคารต่อไป 

 
ซ่ึงในการรวบรวมมูลฝอยจากพื้นท่ีต่าง ๆ จะให้พนักงานขนยา้ยโดยใช้ถงัมูลฝอยท่ีมีลอ้เล่ือนเพื่อ

ป้องกนักรณีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น และขนยา้ยโดยใชลิ้ฟตด์บัเพลิงในการขนลงมาชั้นท่ี 1 ซ่ึงโครงการ
จะก าหนดใหพ้นกังานด าเนินการในช่วงเวลาดงัน้ี 

 (1)  พื้นท่ีส่วนพาณิชยกรรม จดัใหมี้พนกังานคอยดูแลความสะอาดตลอดเวลา และจดัเก็บ 
มูลฝอยจากถงัมูลฝอยทนัทีท่ีเตม็ 

(2)  พื้นท่ีส่วนภัตตาคาร จดัใหมี้พนกังานคอยดูแลความสะอาดตลอดเวลา และจดัเก็บมูลฝอย 
จากถงัมูลฝอยทนัทีท่ีเตม็ 

(3)  พื้นท่ีส่วนโรงแรม หอ้งพกัส่วนโรงแรมจะจดัใหมี้ถงัมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 4 ถงั 
(ได้แก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป ถงัมูลฝอยย่อยสลายได้ ถงัมูลฝอยรีไซเคิล และถงัมูลฝอยอนัตราย) ตั้งไวภ้ายใน
ห้องพกัและห้องน ้ าในแต่ละห้องพกั โดยแต่ละวนัจะมีพนักงานของส่วนโรงแรมมาเก็บรวบรวมมูลฝอย 
และน าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 
 ทั้ งน้ี โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้ งอยู่บริเวณชั้น 1 ของแต่ละอาคาร โดยภายใน
แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย 
แยกกนัอยา่งชดัเจน 

1)  อาคาร VOCO I 
(1) ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาดพื้นท่ี 2 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย1.2 เมตร 

ความจุ 2.16 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป
ปริมาณรวม 0.32 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 6.8 เท่า 

(2) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้  มีขนาดพื้นท่ี 6 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย          
1.2 เมตร ความจุ 6.48 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอย
ทัว่ไปปริมาณรวม 1.10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 5.9 เท่า 
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(3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 29 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร 
ความจุ 31.32 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป
ปริมาณรวม 2.79 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 11.23 เท่า 

(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 2 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร 
ความจุ 2.16 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป
ปริมาณรวม 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 108 เท่า และจดัให้มีถงัมูลฝอยติดเช้ือ (สีแดง) ขนาด
ความจุ100 ลิตร จ านวน 1 ถงั ส าหรับรองรับปริมาณมูลฝอยจากหนา้กากอนามยั 

2)  อาคาร VOCO II 
(1) ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาดพื้นท่ี 2 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร 

ความจุ 2.16 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป
ปริมาณรวม 0.22 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 9.8 เท่า 

 
(2) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้  มีขนาดพื้นท่ี 4 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย         

1.2 เมตร ความจุ 4.32 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอย
ทัว่ไปปริมาณรวม 0.74 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 5.8 เท่า 

(3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 19 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร 
ความจุ 20.52 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป
ปริมาณรวม 1.87 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 11.0 เท่า 

(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 2 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร 
ความจุ 2.16 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป
ปริมาณรวม 0.01 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 216 เท่า และจดัให้มีถงัมูลฝอยติดเช้ือ (สีแดง) ขนาด
ความจุ100 ลิตร จ านวน 1 ถงั ส าหรับรองรับปริมาณมูลฝอยจากหนา้กากอนามยั 
 
2.6.6  พลงังานและไฟฟ้า 
 โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 2,475 kVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า
นครหลวงสาขาคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงโดยระบบไฟฟ้าของ
แต่ละอาคารจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่  

(1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 
1) อาคาร VOCO I มีความตอ้งการใช้ไฟฟ้า 1,746 kVA โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดย

จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24  kV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง 
(Dry Type Cast Resin) ขนาด 2,000 kVA จ านวน 2 ชุด เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 
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2) อาคาร VOCO II I มีความตอ้งการใช้ไฟฟ้า 729 kVA โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดย
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 24  kV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง 
(Dry Type Cast Resin) ขนาด 1,000 kVA จ านวน 2 ชุด เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

(2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง ไดแ้ก่ 
Battery ขนาด 12 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 900 kVA 
จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าภายในแต่ละอาคารดงัน้ี 
1)  อาคาร VOCO I จดัให้มีห้องหม้อแปลงไฟฟ้าอยู่บริเวณชั้นท่ี 3 โดยหม้อแปลง

ไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิดแห้ง (Dry Type) มีระยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละดา้นอย่าง
น้อย 1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร) และจดัให้มีระบบระบายความร้อนดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ ซ่ึงเป็น
การลดความร้อนจากการท างานของหมอ้แปลงได ้(ดูรูปท่ี 2.8.6-1 และ 2.8.6-2 ประกอบ) 

 
2) อาคาร VOCO II จดัให้มีห้องหมอ้แปลงไฟฟ้าอยู่บริเวณชั้นท่ี 3 โดยหมอ้แปลงไฟฟ้า

ของโครงการเป็นชนิดแห้ง (Dry Type) มีระยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอย่างน้อย 
1.33 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1.00 เมตร) และจดัให้มีระบบระบายความร้อนดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ ซ่ึงเป็นการลด
ความร้อนจากการท างานของหมอ้แปลงได ้
 
2.6.7  การระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบศูนยร์วมชนิดระบายความร้อนดว้ยน ้ า (Water Cooled 

Chiller) ซ่ึงเป็นระบบท าความเยน็ส่วนกลาง ระบายความร้อนโดยใช้หอผ่ึงน ้ า (Cooling Tower) ท่ีติดตั้งท่ี
ชั้น 20 ของอาคาร VOCO I มีขนาดความเยน็รวมทั้งโครงการ 797.20 ตนั (แบ่งเป็น อาคาร VOCO I ขนาด
ความเยน็ 476.70 ตนั และอาคาร VOCO II ขนาดความเยน็ 320.50 ตนั)  

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศ โดย  
วิธีกล รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ
บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะจดัให้มี
อตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลเพื่อท า
การหมุนเวียนอากาศในอตัราท่ีไม่นอ้ยกวา่กฎหมายท่ีก าหนด ทั้งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอากาศ และพื้นท่ีท่ีไม่มี 
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การปรับอากาศ ทั้งน้ี จะติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น พื้นท่ีภตัตาคาร พื้นท่ี
พาณิชยห์้องส านกังานโครงการ ห้องออกก าลงักาย ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องแม่บา้น 
ห้องเก็บผา้ห้องเก็บอาหาร ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องพดัลม ห้องเก็บของ และห้อง
เคร่ืองลิฟต ์เป็นตน้ 

นอกจากน้ี จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดท่ีใช้เพื่อการหนีไฟ และ       
โถงลิฟตด์บัเพลิง 

1) อาคาร VOCO I 
(1) บันได FST-01 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ

และคนชรา) ตั้ งแต่ชั้นใต้ดิน B6 ถึงชั้นท่ี 20 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 
22,800 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) บันได FST-02 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา) ตั้ งแต่ชั้นใต้ดิน B6 ถึงชั้นท่ี 20 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 
22,800 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(3) โถงลิฟต์ดับเพลิง ติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 22,800 
ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

2) อาคาร VOCO II 
(1) บันได FST-03 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ

และคนชรา) ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นห้องเคร่ือง จ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 21,900 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) บันได FST-04 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา) ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นห้องเคร่ือง จ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 21,900 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(3) โถงลฟิต์ดับเพลงิ ติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 21,600 
ลูกบาศกฟ์ุต/นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

3) การระบายอากาศท่ีจอดรถ 
(1) อาคาร VOCO I จดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ อยู่ท่ีชั้นใตดิ้น B1-B6 จ านวนรวมทั้งส้ิน 113 

คนั โดยออกแบบให้มีพดัลมระบายอากาศ ขนาด 3,000-6,300 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวนรวม 5 ชุด (ดูรูปท่ี 
2.8.7-3 ประกอบ) เพื่อระบายอากาศออกท่ีชั้นท่ี 1 

(2) อาคาร VOCO II จัดให้มีท่ีจอดรถระบบเคล่ือนยา้ยรถด้วยเคร่ืองจักรกลอยู่ท่ีชั้น      
ใตดิ้น B1-B5 จ านวนรวมทั้งส้ิน 185 คนั โดยออกแบบให้มีพดัลมระบายอากาศ ขนาด 5,800 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที จ านวน1 ชุด และขนาด 15,500 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที จ านวน 1 ชุด 
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  4) การระบายอากาศจากห้องพกัมูลย่อยสลายได้ 
- อาคาร VOCO I จดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยตั้งอยูภ่ายในอาคารชั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัตกของ 

อาคาร โดยเป็นห้องปิดมิดชิด ส าหรับประตูห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภทจะเปิดออกสู่โถงดา้นหนา้ห้องพกั
มูลฝอยโดยไม่เปิดไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียงโดยตรง รวมถึงไม่ได้เปิดออกสู่โถงภายในอาคารแต่อย่างใด ทั้งน้ี 
ห้องพกัมูลฝอยดงักล่าวอยู่ห่างจากแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัตก 6.15 เมตร โดยบริเวณดงักล่าวติดกบัซอย
สุขุมวิท 9 ความกวา้งประมาณ 3.47 เมตร และถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4-6 ภายใน
ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ จะติดตั้ งพัดลมระบายอากาศ ภายในห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ จ านวน            
1 เคร่ือง อตัราการระบายอากาศ 0.024 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงสามารถระบายอากาศได ้4 เท่า (ไม่นอ้ยกว่า 
4 เท่าของปริมาตรห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้) และต่อท่อระบายอากาศขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง                    
4 มิลลิเมตร ซ่ึงมีโครงสร้างเป็น คสล. ความหนา 10 เซนติเมตร มีคนัคอนกรีตบริเวณปากบ่อดิน ความสูง 
0.1 เมตรซ่ึงภายในบ่อประกอบดว้ย ปุ๋ ยหมกัพร้อมใช้งาน และกรวด ซ่ึงหาซ้ือไดต้ามร้านขายตน้ไมท้ัว่ไป
โดยภายในบ่อต่อท่อหุม้ดว้ยแผ่น Geo Textile เพื่อป้องกนัการอุดตนัของดินและน ้าสามารถซึมผา่นลงดินได้
ดีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตร เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 100 มิลลิเมตร 

- อาคาร VOCO II จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยตั้งอยู่ภายในอาคารชั้นท่ี 1 ด้านทิศเหนือของ
อาคารโดยเป็นห้องปิดมิดชิด ส าหรับประตูห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภทจะเปิดออกสู่โถงดา้นหนา้ห้องพกั
มูลฝอยโดยไม่เปิดไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียงโดยตรง รวมถึงไม่ได้เปิดออกสู่โถงภายในอาคารแต่อย่างใด ทั้งน้ี 
ห้องพักมูลฝอยดังกล่าวอยู่ห่างจากแนวเขตท่ีดินด้านทิศเหนือ 8.22 เมตร โดยบริเวณดังกล่าวติดกับ          
อาคารส านักงาน ขนาดความสูง 6 ชั้น  จ านวน 1 อาคาร ตั้ งอยู่ภายในพื้นท่ีส านักงานสรรพากรพื้นท่ี
กรุงเทพมหานคร 14 

5) ระบายอากาศจากบ่อบ าบัดก๊าซมีเทน และบ าบัดละอองลอย (Aerosol) จากระบบบ าบัด 
น ้าเสีย 
  (1)  บ่อบ าบัดก๊าซมีเทน (Methane) 

ในการบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ อาจท าให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นภายในบ่อบ าบดัท่ีไม่
มีการเติมอากาศ (บ่อเกรอะ) ซ่ึงเป็นตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้ าเสียมีปริมาณ 0.00029 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงโครงการจะก าจัดก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี 
Biological Oxidation โดยจะต่อท่อ Vent HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อ
ดินขนาดพื้นท่ี 3 ตารางเมตร ความลึกดินบ าบดั1เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงมีโครงสร้างเป็น คสล. ความหนา 10 
เซนติเมตร มีคนัคอนกรีตบริเวณปากบ่อดิน ความสูง 0.1 เมตร ซ่ึงภายในบ่อประกอบดว้ย ปุ๋ ยหมกัพร้อมใช้
งาน และกรวด ซ่ึงหาซ้ือได้ตามร้านขายต้นไม้ทั่วไปโดยภายในบ่อต่อท่อหุ้มด้วยแผ่น Geo Textile เพื่อ
ป้องกันการอุดตนัของดินและน ้ าสามารถซึมผ่านลงดินได้ดีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตร เจาะรู
ขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 100 มิลลิเมตร 
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 (2)  บ่อดินบ าบัดละอองลอย (Aerosol) 
ในการบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ซ่ึงมีการเติมอากาศในบ่อเติมอากาศ อาจท าให้

เกิดละอองลอย (Aerosol) ประมาณ 0.6 ลูกบาศก์เมตร/นาที โดยโครงการจะบ าบัด Aerosol ท่ีเกิดขึ้นจาก
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย โดยโครงการจะใช้ดินบ าบดั ซ่ึงจะต่อท่อ Vent HDPE รวบรวมอากาศ ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อรวบรวมอากาศเขา้สู่บ่อดินขนาดพื้นท่ี 8 ตารางเมตร ความลึกดินบ าบดั 1 เมตร จ านวน 1 
บ่อซ่ึงมีโครงสร้างเป็น คสล. ความหนา 10 เซนติเมตร มีคนัคอนกรีตบริเวณปากบ่อดิน ความสูง 0.1 เมตร 
ซ่ึงภายในบ่อประกอบดว้ยปุ๋ ยหมกั ปุ๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน และกรวด ซ่ึงหาซ้ือไดต้ามร้านขายตน้ไมท้ัว่ไปโดย
ภายในบ่อต่อท่อหุม้ดว้ยแผน่ Geo Textile เพื่อป้องกนัการอุดตนัของดินและน ้าสามารถซึมผา่นลงดินไดดี้ 

6)  การระบายควันส าหรับที่จอดรถช้ันใต้ดินของอาคาร VOCO II 
อาคาร VOCO II จดัให้มีท่ีจอดรถระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกลอยู่ท่ีชั้นใตดิ้น 

B1-B5 จ านวนรวมทั้งส้ิน 185 คัน โดยออกแบบให้มีพดัลมระบายควนั ขนาด 21,500 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
จ านวน 4 ชุด 
 

7)  การระบายอากาศจากห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 
โครงการจดัให้มีห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าตั้งอยู่ภายในอาคาร VOCO I บริเวณชั้นท่ี 3 

ทางดา้นทิศตะวนัตก ซ่ึงก าหนดให้มีการทดสอบเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าประจ าสัปดาห์ คร้ังละ 10 นาที ในช่วง
เวลา 12.00 - 12.10 น. ของทุกวนัจนัทร์ ทดสอบประจ าเดือน เดือนละ 1 คร้ัง คร้ังละ 30 นาที ในช่วงเวลา 
12.00- 12.30 น. ของทุกวนัจนัทร์ตน้เดือน และทดสอบประจ าปี ปีละ 1 คร้ัง คร้ังละ 1.5 ชัว่โมง 
 
2.7  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 

โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนอคัคีภยัของโครงการดงัน้ี 
1.  อาคาร VOCO I ออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนอคัคีภยัของโครงการดงัน้ี 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 
 1.1) น ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง และเคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Engine Fire Pump) โครงการ
จะจดัให้มีน ้ าส ารองดับเพลิง จ านวน 2 ถงั ได้แก่ ถงัเก็บน ้ าดับเพลิง 1 ความจุ 196.71 ลูกบาศก์เมตร และ     
ถังเก็บน ้ าดับเพลิง 2 ความจุ 191.79 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 388.5 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ า
ดบัเพลิงไดน้านอย่างน้อย 68.40 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33           
(พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 โครงการจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Engine Fire Pump) ชนิดขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์
ดีเซล จ านวน 2 เคร่ืองอตัราการสูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 150 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ า
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รักษาแรงดนัน ้ าในระดบัท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ท่ี TDH 160 เมตร เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัพื้นท่ีส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) จ านวน 3 ท่อ โดยแต่ละท่อ
มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว ซ่ึงจะท างานร่วมกับระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) โดยจะรับน ้ าดับเพลิงจากถังเก็บน ้ าดับเพลิงชั้ นใต้ดิน B5-B6 ปริมาณ 388.50 ลูกบาศก์เมตร          
(ใช้ร่วมกับอาคารVOCO II) สามารถส ารองน ้ าดับเพลิงได้นาน 68.40 นาที และรับน ้ าดับเพลิงจาก
รถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัพญาไท 

1.3) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จะติดตั้ง
หัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 4 x 2½ x 2½ น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด จะท า
หน้าท่ีส่งน ้ าดับเพลิงไปยงัท่อยืนของอาคารโดยตรง เพื่อจ่ายไปยงัท่อดับเพลิงท่ีต่อกับตู้เก็บสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร  

1.4)  ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมสายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง        

25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับ เพ ลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง                 

65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง (ABC Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนด์ทั้ งน้ี 

โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet :FHC) ไวภ้ายในอาคาร ซ่ึงมี
รายละเอียดดงัน้ี 

- ชั้นใต้ดิน B1 ถึง B6 ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดิน ห้องเคร่ืองพัดลม และโถงลิฟต์
ดบัเพลิง จ านวน 3 ตู/้ชั้น โดยมีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 32 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดิน พื้นท่ีพาณิชย ์โถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงลิฟต์
โดยสาร จ านวน 4 ตู ้โดยมีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 19 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

- ชั้นท่ี 2 ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดิน ห้องเก็บของ โถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงลิฟต์
โดยสาร จ านวน 3 ตู ้โดยมีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 34 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

- ชั้นท่ี 3-18 ติดตั้ งไวบ้ริเวณทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงลิฟต์โดยสาร 
จ านวน3 ตู/้ชั้น โดยมีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 22 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

- ชั้นท่ี 19 ติดตั้งไวบ้ริเวณบริเวณพื้นท่ีภตัตาคาร โถงลิฟต์โดยสาร และโถงลิฟต์
ดบัเพลิงจ านวน 3 ตู ้โดยมีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 22 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

- ชั้นท่ี 20 ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดิน บนัได FST-01 และโถงลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 3 
ตูโ้ดยมีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 20 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
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- ชั้นหอ้งเคร่ือง ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งเคร่ืองพดัลม จ านวน 1 ตู ้
1.5) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลงิอตัโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยู ่

ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้น
จนถึงอุณหภูมิท างาน โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณห้องพกัทุกห้อง ห้องส านกังาน ห้องงานระบบ ห้องไฟฟ้า ห้อง
เก็บของ ห้องครัว ห้องแม่บา้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ภตัตาคาร ส านกังานของโครงการ ห้องเก็บผา้ ห้องพกัมูล
ฝอย หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา หอ้งเคร่ืองลิฟต ์
หอ้งเคร่ืองพดัลม ท่ีจอดรถ โถงลิฟต ์โถงบนัได และทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

ทั้งน้ี ตามเกณฑ์มาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระราชูปถมัภ ์
(วสท.) ก าหนดพื้นท่ีป้องกนัสูงสุดต่อหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั 

1.6) ระบบดับเพลงิพเิศษ Pre-Action จดัใหมี้ระบบดบัเพลิงพิเศษ Pre-Action ภายในหอ้ง 
เคร่ืองบริเวณชั้นท่ี 3 

1.7) ถังดับเพลงิมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด ์ติดตั้งไวภ้ายนอกตู ้
FHC บริเวณหอ้งไฟฟ้าชั้นท่ี 1 - 20 จ านวน 1 ถงั/ชั้น 

 
1.8) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ขนาดมวลบรรทุก 1,600

กิโลกรัม (ไม่น้อยกว่า 630 กิโลกรัม) สามารถขึ้น-ลงไดจ้ากชั้น B6 ถึงชั้นท่ี 20 มีขนาดหน้าลิฟต์หรือโถง
ลิฟตพ์ื้นท่ี 7 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 6 ตารางเมตร) ความกวา้ง 2.50 เมตร ความยาว 2.55 เมตร ดา้นท่ีแคบ
ท่ีสุด 2.50 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 2.50 เมตร) มีระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอย่างต่อเน่ืองของลิฟตด์บัเพลิงระหว่าง
ชั้น B6 ถึงชั้นท่ี 20 เท่ากบั 49.51 วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) 
 2)  ระบบเตือนอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 

2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการ   
รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (อุปกรณ์ตรวจจบัควนั อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน 
อุปกรณ์ตรวจจบัก๊าซ และเคร่ืองแจ้งเหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม
เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ 

2.2) แผงแสดงจุดเกิดเหตุเพลิงไหม้ (Graphic Annunciator Panel : ANN) ท าหน้าท่ี
แสดงโซนท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งสามารถระบุสถานท่ีเกิดเหตุไดร้วดเร็วและแม่นย  า
ซ่ึงโครงการติดตั้งแผงแสดงผลเพลิงไหมภ้ายในบริเวณหอ้งควบคุมเพลิงและรักษาความปลอดภยั 

2.3) อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้
เหตุให้ทราบทั่วทั้ งอาคาร ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องพกัทุกห้อง พื้นท่ีพาณิชยกรรม ภตัตาคาร ส านักงานของ
โครงการ ห้องผา้สกปรก ห้องควบคุมเพลิงและรักษาความปลอดภยั ห้องเก็บกระเป๋า ห้องปฐมพยาบาล  
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ห้องงานระบบ ห้องประชุมสัมมนา ห้องเก็บของ ห้องออกก าลงักาย ห้องแม่บา้น ห้องเคร่ืองท าความเย็น 
ห้องเคร่ือง ห้องเก็บอาหาร ห้องเก็บเคร่ืองด่ืม ห้องเก็บผ้า ห้องล้างจาน ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า         
ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟต์ บนัได FST-01 บนัได FST-02 และทางเดิน 
เป็นตน้ 

2.4) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องน ้ าภายในห้องพกั ห้องน ้ าชาย-หญิง 
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และท่ีจอดรถ เป็นตน้ 

2.5) อุปกรณ์ตรวจจับก๊าซ (Gas Detector) เป็นอุปกรณ์ท่ีตรวจจบัการปรากฏตวัของก๊าซ
ในพื้นท่ีซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของระบบความปลอดภยั อุปกรณ์ประเภทน้ีใชส้ าหรับตรวจจบัการร่ัวไหลของก๊าซ
หรือการปล่อยก๊าซอ่ืนๆ และสามารถเช่ือมต่อกบัระบบควบคุมเพื่อให้กระบวนการสามารถปิดเคร่ืองโดย
อตัโนมติั โดยติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัก๊าซ LPG และ NGV บริเวณพื้นท่ีเก็บแอลพีจี และพื้นท่ีจอดรถทุกชั้น 

2.6) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั ติดตั้งไว้
บริเวณบนัได FST-01 และ FST-02 

 
2.7) อุปกรณ์แจ้งเหตุชนิดเสียงและแสง (Fire Alarm Speaker) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั

ดว้ยเสียงและแสง ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได FST-01 ห้องเก็บผา้โรงอาหารพนกังาน ห้องเก็บ
ของห้องอบรม (ส านักงานโครงการ) แผนกบุคคล (ส านักงานของโครงการ) ห้องล็อคเกอร์หญิง ห้องล็อค
เกอร์ชาย ห้องท าเบเกอร์รี ภตัตาคาร พื้นท่ีพาณิชยกรรม ส านกังานโครงการ ห้องประชุมสัมมนา ห้องเคร่ือง 
ห้องผา้สกปรก ห้องเคร่ืองท าความเยน็ ห้องเคร่ืองสูบความร้อน หอหล่อเยน็ ห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องเคร่ืองพดั
ลม และทางเดิน เป็นตน้ 

2.8) เคร่ืองตรวจจับคาร์บอนมอนอกไซด์ (Carbon Monoxide Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณ
หอ้งครัว 

2.9) โทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน (Telephone Jack) ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได
FST-01 และบนัได FST-02 เป็นตน้ 

2.  อาคาร VOCO II ออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนอคัคีภยัของโครงการดงัน้ี 
1)  ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) น ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง และเคร่ืองสูบน ้าดับเพลงิ (Fire Pump) รายละเอียดดงัท่ี
กล่าวในอาคาร VOCO I หวัขอ้ 1.1) 

1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) จ านวน 3 ท่อ โดยแต่ละท่อ
มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว ซ่ึงจะท างานร่วมกับระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ ( Sprinkler 
System) โดยจะรับน ้ าดับเพลิงจากถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น B5-B6 ปริมาณ 388.50 ลูกบาศก์เมตร (ใช้
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ร่วมกับอาคารVOCO I) สามารถส ารองน ้ าดับเพลิงได้นาน 68.40 นาที และรับน ้ าดับเพลิงจากรถดบัเพลิง
ของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัพญาไท 

1.3) หัวรับน ้าดับเพลิงส าหรับเติมน ้าเข้าระบบท่อยืน  จะติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิง
ภายนอกอาคาร(FDC) จ านวน 2 ชุด อยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ซ่ึงมีความสะดวกในการรับ
น ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัพญาไท 

 - หัวรับน ้ าดบัเพลิงส าหรับเติมน ้ าเขา้ถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น B5-B6 ติดตั้งหัว
รับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 4 x 2½ x 2½ น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด จะท าหนา้ท่ี
ส่งน ้ าดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น เพื่อเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงภายในอาคาร VOCO I และ 
VOCO II ต่อไป 

- หวัรับน ้าดบัเพลิงส าหรับเติมน ้าเขา้ระบบท่อยนื ติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอก 
อาคาร (FDC) ขนาด 4 x 2½ x 2½ น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด จะท าหนา้ท่ีส่งน ้ าดบัเพลิงไปยงัท่อ
ยืนของอาคารโดยตรง และจ่ายไปยงัท่อดับเพลิงท่ีต่อกับตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ภายในอาคาร 
 

1.4) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมสายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง        

25 มิลลิเมตร (1 น้ิว)  
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถงัดบัเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแหง้ (ABC Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนด ์

1.5) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มี
น ้าอยูใ่นท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้

1.6) ระบบดับเพลิงพิเศษ Pre-Action จดัให้มีระบบดบัเพลิงพิเศษ Pre-Action ภายใน
หอ้งเคร่ืองบริเวณชั้นท่ี 3 

1.7) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้ งไว้
ภายนอกตู ้FHC บริเวณหอ้งไฟฟ้าชั้นท่ี 1 - 17 จ านวน 1 ถงั/ชั้น 

1.8) ลฟิต์ดับเพลงิ โครงการจดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด ขนาดมวลบรรทุก 1,600 
กิโลกรัม (ไม่น้อยกว่า 630 กิโลกรัม) สามารถขึ้น-ลงไดจ้ากชั้น B6 ถึงชั้นท่ี 18 มีขนาดหน้าลิฟต์หรือโถง
ลิฟตพ์ื้นท่ี 8-10 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 6 ตารางเมตร) ความกวา้ง 2.86 เมตร และความยาว 3.10 เมตร ดา้น
ท่ีแคบท่ีสุด 2.86 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร) มีระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอย่างต่อเน่ืองของลิฟต์ดบัเพลิง
ระหวา่งชั้นท่ี B6 - ชั้นท่ี 18 เท่ากบั 46.94 วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) 
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2)  ระบบเตือนอคัคีภัย มีรายละเอยีดดังนี้ 
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการ    

รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (อุปกรณ์ตรวจจบัควนั อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน 
อุปกรณ์ตรวจจบัก๊าซ และเคร่ืองแจ้งเหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม
เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ 

2.2) แผงแสดงจุดเกิดเหตุเพลิงไหม้ (Graphic Annunciator Panel : ANN) ท าหน้าท่ี
แสดงโซนท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งสามารถระบุสถานท่ีเกิดเหตุไดร้วดเร็วและแม่นย  า 

2.3) อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้
เหตุให้ทราบทั่วทั้ งอาคาร ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องพกัทุกห้อง พื้นท่ีพาณิชยกรรม ภตัตาคาร ส านักงานของ
โครงการส่วนบริการ ห้องควบคุมเพลิงและรักษาความปลอดภยั ห้องงานระบบ ห้องเคร่ืองสูบความร้อน 
หอ้งเก็บของ ห้องเก็บพรม ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด ห้องเก็บเคมีภณัฑ ์ห้องเก็บมินิบาร์ ห้องแม่บา้น 
หอ้งเคร่ือง ห้องไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ห้องผา้สะอาด หอ้งผา้สกปรก หอ้งเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด หอ้ง
เคร่ืองพดัลมห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องพกัมูลฝอยรวม ถงัเก็บน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า บ่อหน่วงน ้ า บ่อดกัไขมนั โถง
ลิฟต ์บนัได FST-03 บนัได FST-04 ท่ีส่งของ และทางเดิน เป็นตน้ 

2.4) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องน ้ าภายในห้องพกั ห้องน ้ าชาย -หญิง 
และหอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เป็นตน้ 

2.5) อุปกรณ์ตรวจจับก๊าซ (Gas Detector) เป็นอุปกรณ์ท่ีตรวจจบัการปรากฏตวัของก๊าซ
ในพื้นท่ีซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของระบบความปลอดภยั อุปกรณ์ประเภทน้ีใชส้ าหรับตรวจจบัการร่ัวไหลของก๊าซ
หรือการปล่อยก๊าซอ่ืนๆ และสามารถเช่ือมต่อกบัระบบควบคุมเพื่อให้กระบวนการสามารถปิดเคร่ืองโดย
อัตโนมัติ โดยติดตั้ งเคร่ืองตรวจจับก๊าซ LPG และ NGV บริเวณพื้นท่ีเก็บแอลพีจี และท่ีจอดรถด้วย
เคร่ืองจกัรกลชั้นใตดิ้น B1 และ B3  

2.6) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั ติดตั้งไว้
บริเวณบนัได FST-03 บนัได FST-04 และทางเดิน 

2.7) อุปกรณ์แจ้งเหตุชนิดเสียงและแสง (Fire Alarm Speaker) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั
ดว้ยเสียงและแสง ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟต์โดยสาร บนัได FST-03 บนัได FST-04 ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้อง
เคร่ืองสูบบ่อหน่วงน ้า บ่อดกัไขมนั ถงัเก็บน ้า บ่อหนวงน ้า หอ้งงานระบบ หอ้งครัว ภตัตาคาร พื้นท่ีพาณิชยก
รรม ส านกังานโครงการ หอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองพดัลม และทางเดิน เป็นตน้ 

2.8) เคร่ืองตรวจจับคาร์บอนมอนอกไซด์ (Carbon Monoxide Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณ
หอ้งครัว 
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2.9) โทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน (Telephone Jack) ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได
FST-03 บนัได FST-04 และทางเดิน 
 

3)  การส ารองน ้าดับเพลงิ 
โครงการจะจัดให้มีน ้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ าชั้นใต้ดิน 

ปริมาณ 388.50 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าดับเพลิงได้นาน 68.40 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงขนาด = 5.68 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน = 388.50 / 5.68 
 ≈ 68.40 นาที 
 > 30 นาที (OK.) 
 

4)  ระบบหนีไฟ 
4.1) ทางหนีไฟ 

โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ รายละเอียดดงัน้ี 
- อาคาร VOCO I จดัให้มีบนัไดท่ีสามารถใช้หนีไฟ จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียด 

ดงัน้ี 
(1) บันได FST-01 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นท่ี 20 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.55 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร ลูกตั้ งสูง 0.150 – 0.155 เมตร มีชานพกักวา้ง        
1.55 – 1.99 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.55 1.99 เมตร และอีกดา้นมีความยาว 3.50 – 
4.11 เมตร ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัรา
การอดัอากาศ 22,800 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที และมีความดนัลมไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสคาล ท างานไดโ้ดยอตัโนมติั
เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) บันได FST-02 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นท่ี 20 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.20 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร ลูกตั้ งสูง 0.170 – 0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง          
1.215-1.735 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น มีพื้นหนา้บนัไดกวา้ง 1.215 เมตร และอีกดา้นมีความยาว 2.61 เมตร 
ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 เคร่ือง 

- อาคาร VOCO II จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 2 แห่ง 
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(1) บันได FST-03 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา) เป็นบันไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นใต้ดิน B6 ถึงชั้นห้องเคร่ือง ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.20 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172 - 0.176 เมตร มีชานพกั
กวา้ง 1.20 เมตร มีราวบนัได 2 ด้าน มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.20 – 1.72 เมตร และอีกด้านมีความยาว 2.81 
เมตร ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 เคร่ือง 

 (2) บันได FST-04 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการหรือ     
ทุพพลภาพ และคนชรา) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นใตดิ้น B6 ถึงชั้นห้องเคร่ือง ตวับนัไดท าดว้ย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.20 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.26 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-1.800 เมตร มีชานพกั
กวา้ง 1.20-1.72 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.20 – 1.98 เมตร และอีกด้านมีความยาว 
2.65-2.81 เมตรซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 เคร่ือง 
 
2.8  การจราจร 

1) การคมนาคมเข้า-ออกโครงการ 
ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกัซ่ึง

โครงการจัดให้มีทางเข้า จ านวน 1 แห่ง และทางออก จ านวน 1 แห่ง แต่ละแห่งมีความกวา้ง 4.5 เมตร 
เช่ือมต่อกบัซอยสุขมุวิท 11 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัแสดงในหัวขอ้ 2.1 ท่ีตั้ง
โครงการ 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
การจราจรภายในโครงการจะจดัให้มีการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยจดัให้มีป้าย

และสัญลกัษณ์บนพื้นทาง เช่น ป้ายทางเขา้-ออก ป้ายแนะน าการเดินรถ สันนูนชะลอความเร็วเพื่อให้การเดิน
รถภายในโครงการมีความคล่องตวัและปลอดภยั (ดูรูปท่ี 2.10-1 ประกอบ) 
ส าหรับท่ีจอดรถยนตโ์ครงการจะจดัเตรียมไวจ้ านวนรวมทั้งส้ิน 298 คนั เป็นท่ีจอดรถภายในอาคาร 

ทั้งหมด รายละเอียดดงัน้ี (ดูรูปท่ี 2.10-2 ถึง 2.10-4 ประกอบ) 
1)  อาคาร VOCO I จดัใหมี้ท่ีจอดรถ จ านวน 113 คนั ดงัน้ี 
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1.1) ชั้นใตดิ้น B6 จ านวน 25  คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถแบบทัว่ไป จ านวน 23 คนั
และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 

1.2) ชั้นใตดิ้น B5 จ านวน 28  คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถแบบทัว่ไป จ านวน 26 คนั
และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 

1.3) ชั้นใตดิ้น B4 จ านวน 29  คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถแบบทัว่ไป จ านวน 27 คนั
และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 

1.4) ชั้นใตดิ้น B3 จ านวน 9     คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถแบบทั่วไป จ านวน 7 คัน
และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 

1.5) ชั้นใตดิ้น B2 จ านวน 9 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถแบบทั่วไป จ านวน 7 คัน
และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 

1.6) ชั้นใตดิ้น B1 จ านวน 13 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถแบบทัว่ไป จ านวน 11 คนั
และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 

 
2)  อาคาร VOCO II จดัให้มีท่ีจอดรถระบบเคล่ือนยา้ยรถด้วยเคร่ืองจกัรกลบริเวณชั้นใตดิ้น     

B1 ถึง B5 จ านวน 37 คนั/ชั้น มีจ านวนรวมทั้งส้ิน 185 คนั 
นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ านวน 11 คนั ตั้งอยู่ภายในอาคาร VOCO I 

บริเวณชั้นใตดิ้น B1 – B3 และชั้นใตดิ้น B5 - B6 
 
2.9  การจัดการเร่ืองร้องเรียน และการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

1) การจัดการเร่ืองร้องเรียน และการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบในช่วงร้ือถอน/ก่อสร้าง 
ในระหว่างการร้ือถอนและก่อสร้างโครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการรับเร่ืองร้องเรียนจากผูพ้กั

อาศยั/อาคารโดยรอบพื้นท่ีโครงการ และมาตรการชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบในระยะก่อสร้าง โดย       
มีรายละเอียดดงัน้ี 
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1.1)  การรับเร่ืองร้องเรียน 
(1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงการก าหนดช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนต่อผูพ้ฒันา

โครงการ และบริษทัวิศวกรท่ีปรึกษาควบคุมการก่อสร้างซ่ึงประกอบไปดว้ย 
(1.1) หมายเลขโทรศพัท ์
(1.2) เครือข่ายสังคมออนไลน์  (Social Network) (เช่น เว็ปไซต์ของบริษัทเจ้าของ

โครงการ และแอปพลิเคชัน่ไลน์ เป็นตน้) 
(1.3) กล่องรับความคิดเห็นบริเวณด้านหน้าโครงการ ซ่ึงอยู่ในต าแหน่งท่ีสามารถ

มองเห็นไดช้ดัเจน 
(1.4) เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
(1.5) ทางไปรษณียต์ามท่ีอยูข่องบริษทั 
ทั้ งน้ี กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผู ้รับผิดชอบ โครงการต้องแจ้งช่ือพร้อมหมายเลข

โทรศพัทติ์ดต่อใหม่ใหผู้พ้กัอาศยัโดยรอบทราบ เพื่อใหส้ามารถติดต่อไดอ้ยา่งสะดวก 
(2) ขั้นตอน และกระบวนการ 

(2.1) กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเอง เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด าเนินการ
ดงัต่อไปน้ี 
   (2.1.1) สอบถามข้อมูลจากผู ้ร้องโดยกรอกข้อมูลลงในแบบฟอร์ม โดยมี
รายละเอียดของผูร้้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสามารถตรวจสอบตวัตนได ้
   (2.1.2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมข้อเท็จจริงหรือพฤติการณ์ตามสมควร หรือ
ความเห็น ความตอ้งการ ขอ้เสนอแนะต่างๆ และลงลายมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสารยนืยนัตวั เช่น ท่ีออก
โดยทางราชการ เช่น บตัรประจ าตวัประชาชน ใบขบัขี่ของผูร้้องเรียนมาพร้อมกบัค าร้อง 

(2.1.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดย
ผูเ้ก่ียวข้อง ไปยงัวิศวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแก้ไข/เยียวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการ
ขั้นตอน 

(2.2) กรณีผู ้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์และ/หรือร้องผ่านส่ือ
อิเลก็ทรอนิกส์ เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(2.2.1) สอบถามช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
 
(2.2.2) สอบถามเร่ืองร้องเรียนและปัญหาท่ีเกิดขึ้น โดยจะตอ้งสอบถามผูร้้องเรียน

ใหไ้ดร้ายละเอียดท่ีชดัเจน หากมีเอกสารเพิ่มเติม สามารถส่งมายงัโครงการเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 
(2.2.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวิศวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 
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(2.3) กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย ์เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะ 
ด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(2.3.1) อ่านเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสารประกอบการร้องเรียนโดยละเอียด 
(2.3.2) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวิศวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบ 
กรณีผลการตรวจสอบ พบว่า ความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะต้อง

ด าเนินการแกไ้ขปัญหา และเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัแสดงรายละเอียดใหห้วัขอ้มาตรการชดเชยเยียวยาผู ้
ไดรั้บผลกระทบ 

 ทั้งน้ี กรณีเร่ืองร้องเรียนจ าเป็นตอ้งด าเนินการตรวจสอบโดยทีมช่างผูเ้ช่ียวชาญให้
ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั บี แอนด์ จี เอสเตท จ ากดั ประสานผูเ้ช่ียวชาญในการตรวจสอบตามหลกั
วิชาการ 

(3) ระยะเวลาในการด าเนินการ 
(3.1) การตรวจสอบความเสียหายเบ้ืองตน้ 

 (3.1.1) กรณีผู ้ร้องเรียนมาด้วยตนเอง โครงการจะก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีของ
โครงการเขา้พบในทนัที เพื่อตรวจสอบความเสียหาย 

 (3.1.2) กรณีผูร้้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศพัท์ และ/หรือร้องผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส์ และ/หรือร้องเรียนทางไปรษณีย ์โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีของโครงการตรวจสอบ
ความเสียหาย และติดต่อกลบัภายใน 24 ชัว่โมง 

 (3.2) การตรวจสอบความเสียหายโดยผูเ้ช่ียวชาญ ด าเนินการติดต่อผูเ้ช่ียวชาญ และ
แจง้สรุปผลการตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภายใน 7 วนั 

(4) ผู้รับผิดชอบด าเนินการ : ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั บี แอนด์จี เอสเตท จ ากดัและ
บริษทัวิศวกรท่ีปรึกษาควบคุมการก่อสร้าง 

 (5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อ
ป้องกนัการเกิดเหตุซ ้า และก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารถ
ป้องกนัผลกระทบได ้

(6) การประสานงานหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง : เม่ือไดรั้บแจง้ความเสียหาย ผูพ้ฒันาโครงการ 
ไดแ้ก่ บริษทั บี แอนด์จี เอสเตท จ ากดั จะตอ้งด าเนินการแจง้ขอ้ร้องเรียนไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง พร้อม
ทั้งน าเสนอแนวทางการแกไ้ขปัญหาใหห้น่วยงานไดรั้บทราบ 
2.10  คนงานก่อสร้าง 
 ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้ งส้ิน 530 คน (คนงานก่อสร้าง 500 คน และ
พนกังานประจ าส านกังานก่อสร้าง จ านวน 30 คน) โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่นอกโครงการ ซ่ึงมีรถ
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บริการรับ-ส่งคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการ  แต่อย่างไรก็ตาม จะ
ก าหนดให้มีคนงานประมาณ 2-3 คน ท่ีท าหน้าท่ีควบคุมสโตร์เวลากลางคืน และเจ้าหน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภัยไม่เกิน 2 คน ท าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยในพื้นท่ีโครงการ ทั้ งน้ี โครงการตอ้งก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อผูอ้ยูข่า้งเคียงพื้นท่ีก่อสร้าง 

ทั้งน้ี บริษทัท่ีปรึกษาไดป้ระเมินความตอ้งการน ้าใช ้น ้ าเสีย และมูลฝอยจากคนงานก่อสร้างจ านวน 
500 คนในบริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1)  น ้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง สามารถ
ค านวณได ้ดงัน้ี 

จ านวนคนงาน = 500 คน 
อตัราการใชน้ ้า (ดร.เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์ , 2550)  
 = 150 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ = (500 x 150) / 1,000 
 = 75 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีถงัส ารองน ้ าใช้ภายในพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน
ก่อสร้างความจุไม่นอ้ยกวา่ 75 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

 2) น ้าเสียบริเวณของคนงานบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
 น ้ าเสียภายในบา้นพกัคนงานก่อสร้าง คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช ้ดงันั้น จะมีปริมาณ
น ้าเสียเท่ากบั 75 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิด
เติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลบั (Aeration activated sludge process , A/S) ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้   
80 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ดูภาคผนวกท่ี 24 ประกอบ) ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากบา้นพกัคนงาน
ก่อสร้าง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะภายนอกพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้างต่อไป โดยระบบ
บ าบดัน ้าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้าเสียใหมี้ค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  
 ทั้งน้ี ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานก่อสร้าง 500 คน โดยแบ่งเป็น คนงานชาย จ านวน 
350 คน และคนงานหญิง จ านวน 150 คน โดยโครงการจดัให้มีห้องน ้ า ห้องส้วมคนงานภายในบริเวณ
บา้นพกัคนงานก่อสร้าง ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดใหต้อ้งมีจ านวนหอ้งน ้า และหอ้งส้วม 
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2.11  การด าเนินการช่วงเวลาการก่อสร้าง 
2.13.1  ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

 สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนตุลาคม 2567 ส่วนใหญ่เป็นพื้นท่ีว่าง และมีบางส่วนเป็น
พื้นคอนกรีตซ่ึงตอ้งด าเนินการร้ือถอนก่อนการก่อสร้าง โดยคาดวา่จะใชเ้วลาในการก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 
60 เดือน ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้างดงัน้ี  

1) งานร้ือถอน และงานปรับสภาพพื้นท่ี ใชเ้วลาประมาณ 3 เดือน (แบ่งเป็นงานร้ือถอน 
1 เดือนและงานปรับ
สภาพพื้นท่ี 2 เดือน) 

2) งานขดุดิน ท าเสาเขม็ ใชเ้วลาประมาณ 13 เดือน  
3) งานท าฐานราก ใชเ้วลาประมาณ 19 เดือน  
4) งานโครงสร้างอาคารสถาปัตยกรรมและงานระบบสาธารณูปโภค  
  ใชเ้วลาประมาณ 28 เดือน  
5) งานตกแต่งภายในและภายนอก ใชเ้วลาประมาณ 12 เดือน  
6) งานเก็บท าความสะอาด ใชเ้วลาประมาณ 3 เดือน  

 
 
2.12  พื้นท่ีสีเขียว และทัศนียภาพ 
 โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 1,153.50 ตารางเมตร โดยจดัไวบ้ริเวณชั้น
ล่างและพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร VOCO I และอาคาร VOCO II รายละเอียดดงัน้ี  
 1) พื้นท่ีสีเขียวช้ันล่าง จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 597.00 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ี
มีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตรขนาดพื้นท่ี 9.25 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 273.50 ตารางเมตร 
และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดินนอกทรงพุ่มของไมย้ืนตน้ 323.50 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก 
ไดแ้ก่ เสมด็แดง กระพี้จัน่กระทิง ขาไก่เขียว ไทรเกาหลี และหญา้นวลนอ้ย เป็นตน้ 
 2) พื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร ขนาดพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งส้ิน 556.50 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น 
  2.1) อาคาร VOCO I ขนาดพื้นท่ีรวม 272.00 ตารางเมตร รายละเอียดดงัน้ี 
    (1) ช้ันท่ี 4 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ี 55.00 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก
ไดแ้ก่ หญา้มาเลเซีย 
    (2) ช้ันท่ี 18 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ี 96.00 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก
ไดแ้ก่ สั่งท า ขาไก่เขียว หนวดปลาหมึกแคระ ใบต่างเหรียญ และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ 
    (3) ช้ันท่ี 20 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ี 121.00 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามา
ปลูก ไดแ้ก่ หญา้มาเลเซีย และหนวดปลาหมึกแคระ เป็นตน้ 
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  2.2) อาคาร VOCO II ขนาดพื้นท่ีรวม 284.50 ตารางเมตรรายละเอียดดงัน้ี 
    (1) ช้ันท่ี 17 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ี 176.00 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามา
ปลูก ไดแ้ก่ หญา้นวลนอ้ย 
    (2) ช้ันท่ี 18 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ี 108.50 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามา
ปลูก ไดแ้ก่ สั่งท า เสมด็แดง หญา้นวลนอ้ย และหนวดปลาหมึกแคระ เป็นตน้ 


